ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MARCULESTI

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii unui teren, proprietate privatd a comunei Marculesti, in
vederea realizarii unei locuinte si a unor spatii construite asociate acesteia

Consiliul local al comunei Marculesti, judetul Ialomita,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al primarului nr. 5310 din 14.12.2022 ;

- raportul compartimentului de specialitate nr. 5311 din 14.12.2022;

- avizul comisiei pentru agriculturd, activitdfi economice, financiare, amenajarea
teritoriului, urbanism si protectia mediului nr. 5424 din 22.12.2022;

- avizul comisiei juridice si de disciplina nr. 5428 din 22.12.2022;

- incheierea de intabulare a dreptului de proprietate nr. 47354 din 17.06.2022;

- raportul de evaluare a imobilului, intocmit de catre P.F. lon Lazéar Elena, evaluator
autorizat inginer lon Lazar Elena, inregistrate cu nr. 4922 din 16.11.2022;

- prevederile art. 13 — 23 din Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 108, lit.b), art. 129, alin. ( 2 ), lit.c), alin. ( 6 ), lit.b),
art.139, alin.( 3), lit g), art. 196, alin. ( 1), lit.b), art. 302 — 330 si art. 362, alin. (1) s1( 3
) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 / 2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea unui teren, proprietate
privatd a comunei Marculesti, conform anexei nr. 1, care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba concesionarea, prin procedura de licitatie publica, a terenului, proprietate
privatd a comunei Marculesti, situat in intravilanul comunei, avand elementele de
identificare prevazute in anexa nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotarare.
Art.3 (1) Se aproba documentatia de atribuire a contractului de concesiune, avand ca
obiect un teren, proprietate privatd a comunei Marculesti, situat in intravilanul comunei,
prevazutd in anexa nr.3, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

( 2 ) Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanelor interesate pe suport
hartie.

Artd4 ( 1) Terenul, proprietate privatda a comunei Marculesti, situat in intravilanul
comunei, se concesioneaza pentru realizarea unor locuinte si a unor spatii construite
asociate acestora.

(2 ) Durata concesiunii este de 49 ani.

( 3 ) Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire si de a incepe
executia constructiei in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de
concesionare a terenului.

Art.5 ( 1) Se aproba raportul de evaluare a terenului, iIntocmit de catre P.F. Ion Lazar
Elena, evaluator autorizat inginer Ion Lazar Elena, conform anexei nr. 4 la prezenta
hotarare.



(2) Se aproba pretul de pornire a licitatiei determinat potrivit documentatiei de atribuire
a contractului de concesiune, prevazut in caietul de sarcini, capitolul ,,Redeventa minima
si modul de calcul a acesteia”, in cuantum de 0,67 lei / mp / an.
Art.6 Redeventa datoratd de concesionar se indexeaza la 1 ianuarie al fiecarui an cu
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul precedent si
se plateste anual, pana la data de 31 decembrie.
Art.7 ( 1) Se constituie Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru concesionarea
terenurilor, Tn urmatoarea componenta:

Presedinte: - Sima Adrian, viceprimarul comunei Marculesti;

Membri:

- Davidescu Stefania - Felicia, secretar general al comunei;

- Ciornei Nelu, referent;

- , reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice [alomita

- Damian Gina, inspector, secretarul comisiei,
(2) Se nominalizeaza ca membri supleanti, care vor inlocui membrul / membrii comisiei
de evaluare care nu are / au posibilitatea, din motive obiective, de a-si indeplini atributiile
care rezulta din calitatea de membru al comisiei de evaluare, urmatoarele persoane:

1. Stefan Iuliana, inspector, supleant al domnului Sima Adrian;

2. Ghinea Zoica, inspector, supleant al doamnei Davidescu Stefania - Felicia;

3. Dumitru Cornelia, referent, supleant al domnului Ciornei Nelu;

4. , reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice

Ialomita, supleant al domnului / doamnei ;

5.Dinu Ion, inspector, supleant al doamnei Damian Gina;
Art.8 Se imputerniceste primarul comunei Marculesti sd3 semneze contractele de
concesiune.
Art.9. Anexele nr. 1-4 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art.10 Personalul din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Marculesti
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, care va fi comunicata persoanelor
interesate si publicatd prin grija secretarului general al comunei Marculesti.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
NEDELCU — MARCU ADELINA SECRETAR GENERAL AL COMUNE]I,
DAVIDESCU STEFANIA - FELICIA

Nr. 71
Adoptata astazi, 28.12.2022
La Marculesti



ROMANIA Anexanr. 1 la Hotararea nr. 71 din 28.12.2022
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MARCULESTI

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea unui teren, proprietate privata a comunei Marculesti, situat in
intravilanul comunei

1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Terenul care va fi concesionat face parte din domeniul privat al comunei Marculesti,
este situat 1n intravilanul comunei, avand urmatoarele elemente de identificare:

Nr. | Bunul care se Suprafata | Vecinatati Categoria | Situatie
crt | concesioneaza | ( mp) de folosinta | juridica
1. | Teren N -De 266/ 1; Domeniul
intravilan, situat 942 mp S — strada Curti - privat al
in tarlaua 266, Independentei; constructii | comunet
lot nr. 74, strada Marculesti,
Independentei E - Nr. cadastral 21433; Cartea
nr. 20 V —lot nr. 75 ( domeniul funciara nr.
privat al comunei 22429, nr.
Marculesti ) cadastral
22429

Echipamente tehnico — edilitare:
- existd posibilitatea de racordare la reteaua de alimentare cu energie electrica si la
reteaua de alimentare cu apd. Reteaua de canalizare este executatd, dar nu a fost data inca
in functiune. Nu exista gaze naturale.

Accesul in aceasta zona : - rutier, strazile sunt asfaltate.

Investitia care se va realiza si exploata de concesionar va avea destinatia — locuinta
cat si spatii construite asociate acesteia, in conformitate cu documentatia de urbanism
aprobatd pentru aceste zone.

Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire si de a incepe
executia constructiei in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de
concesionare a terenului.

2.Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii

Prin concesionarea terenului se urmareste:

- punerea in valoare a cadrului natural existent si o mai buna exploatare a
potentialului zonei, ca zona de locuit;

- punerea la dispozitia comunitatii locale a terenurilor in vederea construirii unor
locuinte si spatii contruite asociate acestora, avand in vedere ca zona Lunca — in
care se afld acest teren cuprinde aproximativ 96 de loturi si a fost lotizata in
vederea atribuirii acestora pentru construirea de locuinte;

- obtinerea de venituri suplimentare la bugetul comunei Marculesti, prin incasarea
redeventei si a altor impozite si taxe locale stabilite: impozit / taxa pe teren,
impozitul pe constructii, taxa eliberare autorizatie de construire;




- evitarea degradarii acestor terenuri prin transformarea lor in platforma de
depozitare a resturilor menajere;

- prin realizarea investitiei propuse — casd de locuit §i spatii construite asociate
acesteia — nu vor fi afectate conditiile de mediu;

3. Nivelul minim al redeventei
In ceea ce priveste calculul nivelului minim al redeventei, acesta se stabileste prin
hotararea Consiliului local al comunei Marculesti.

Terenurile au fost evaluate, conform rapoartelor de evaluare intocmite de catre P.F.
Ion Lazar Elena, evaluator autorizat inginer Ion Lazar Elena.

Conform prevederilor art. 17 din din Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare ,Limita
minima a prefului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului local,
astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in
conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente. ,,

Redeventa datoratd de concesionar se indexeaza la 1 ianuarie al fiecarui an cu
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul precedent si
se plateste anual, pana la data de 31 decembrie, pentru neplata la termen aplicandu-se
penalitati.

4. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

Concesionarea terenului se va face prin licitatie publica, conform prevederilor legale,
respectiv prevederile art. 13 — 23 din Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile art. 302 —
330 si art. 362, alin. ( 1) si ( 3 ) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 / 2019,
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

5. Durata estimata a concesiunii

Propunem ca terenul sd fie concesionat pe o perioada de 49 de ani, avand in vedere
faptul ca scopul este construirea unei locuinte si a unor spatii asociate acesteia.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare se propune a fi de 3
(trei ) luni de la data aprobarii concesionarii de catre Consiliul local.

7.Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz:

- Nu este cazul. Bunul, proprietate privatd a comunei Marculesti, care face
obiectul concesiunii, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare;

8.Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in
cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii
naturale protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente,
in cazul 1n care aria naturala protejata nu are structurd de administrare/custode:

- Nu este cazul

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
NEDELCU -MARCU ADELINA DAVIDESCU STEFANIA - FELICIA



ROMANIA Anexa nr. 3 la Hotararea nr. 71 din 28.12.2022
JUDETUL IALOMITA

CONSILIUL LOCAL AL PRIMAR,

COMUNEI MARCULESTI

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
a contractului de concesiune, avand ca obiect un teren, proprietate privata a

comunei Marculesti, situat in intravilanul comunei

CUPRINS:

Cap. I: Informatii generale privind concedentul;

Cap al II — lea: Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare;

Cap al III — lea: Caietul de sarcini;

Cap al IV — lea: Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Cap al V — lea: Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate
pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

Cap al VI — lea: Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

Cap al VII — lea: Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

Cap al VIII — lea: Formulare
Cap al IX — lea: Planurile de amplasament si delimitare a terenului;



CAP. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

DENUMIREA: U.A.T. COMUNA MARCULESTI;
CODUL FISCAL: 17541604;

ADRESA: Comuna Marculesti, strada Dumitru N. Seceleanu nr. 1, judetul lalomita;
COD POSTAL:  927092;

TELEFON: 0243 279384;

FAX: 0243 279384;

CAP. II. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare

Sectiunea I: Anuntul si alte instructiuni privind organizarea si desfasurarea
pricedurii de organizare

1.Anuntul privind licitatia se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de
internet si la sediul Primariei comunei Marculesti, cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data - limitd pentru depunerea ofertelor.

2.Anuntul va cuprinde cel putin:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie concesionat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile
de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data - limita pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data - limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

3. Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
4. Documentatia de atribuire se va pune la dispozitia persoanei interesate care a Tnaintat o
solicitare scrisd in acest sens, pe suport hartie. Concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din
partea acesteia.

5. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre concedent a perioadei prevazute la pct.4 sa nu conduca la situatia n
care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozifia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare
inainte de data - limitd pentru depunerea ofertelor.

6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.



7. Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie s depaseasca 5 zile lucratoare
de la primirea unei astfel de solicitari.

8. Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

9.Fara a aduce atingere prevederilor pct.7, concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limita pentru
depunerea ofertelor.

10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct.9, acesta din urma
are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de
catre persoanele interesate inainte de data - limita de depunere a ofertelor.

11. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

12. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la 1-10.

13. In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit pct. 12, procedura este valabila in situatia
in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

14.Vizitarea amplasamentului terenului nu este obligatorie, insd daca persoana interesata
doreste sa viziteze amplasamentul, concedentul va organiza sesiuni de vizitare a
amplasamentului pentru fiecare persoana interesata, la solicitarea acesteia.

Sectiunea II. Determinarea ofertei castigatoare:

1.Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

2.Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

3.Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

4.Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

5.Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

6.Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

7.Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la pct.6 de mai sus
si la pct. 2 — 5 din capitolul al IV — lea “Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor ” din prezenta documentatie de atribuire.

8.Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la pct. 4 din
capitolul al IV — lea “Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor ” din prezenta documentatia de atribuire.

9.Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.



10.Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal
prevazut la pct 9 de mai sus, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti.

11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

12.In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul - verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

13.1n baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct.12, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

14.In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

15.Raportul prevazut la pct. 13 se depune la dosarul concesiunii.

16.Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

17.0ferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj. in cazul in care
existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut la criteriul cu cea mai mare pondere, in ordine
descrescatoare iar in cazul existentei egalitatii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta, in ordine descrescatoare.

18.Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

19.1n baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct.12, comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

20.Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

21.Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd prevazute de prezenta
sectiune.

22. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

¢) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a;
d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

i) instanta competenta 1n solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei,

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

k) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



23. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, in scris, cu confirmare
de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

24.In cadrul comunicarii previazute la pct.23 concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

25.In cadrul comunicarii previzute la pct..23 concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

26.Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate privata
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii prevazute la pct.23.

27.In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nici o oferta valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

28. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Sectiunea III. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune
1. Prin exceptie de la pct. 20 al sectiunii “ Determinarea ofertei castigatoare 7,
concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune
de bunuri proprietate privatd, dacd ia aceastd decizie 1nainte de data transmiterii
comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii
contractului, in situatia in care se constatd incalcari ale prevederilor legale care afecteaza
procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului.
2. In sensul prevederilor pct.1, procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute
laart. 311 din OUG nr. 57/ 2019;
b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr. 57
/2019.
3.Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

Sectiunea IV. incheierea contractului de concesiune
1.Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
2.Predarea - primirea bunului se face pe baza de proces - verbal.
3.contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in doud exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.
4.1n cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetitenie decat cea romana
si dacd partile considera necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru
exemplare, doud in limba romana si doua intr-o alta limba aleasa de acestea.
5.In situatia previzuta la pct.4 fiecare parte va avea cate un exemplar in limba romana si
un exemplar 1n limba straind in care a fost redactat contractul.
6.In caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.



Sectiunea V. Neincheierea contractului

1.Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate privatd poate atrage dupa sine plata daunelor - interese.

2.In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura
de atribuire se anuleazad iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

3.Daunele - interese prevazute la pct.1 se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afla sediul concedentului, la cererea partii interesate, daca partile nu
stabilesc altfel.

4. In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forta majora
sau 1n imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile 1n care aceasta este admisibila.

5.In cazul in care, in situatia previzuti la pct. 4, nu existd o ofertd clasata pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile pct. 2.

Cap. II1. Caietul de sarcini

I. Informatii generale privind obiectul concesiunii

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Terenul care va fi concesionat face parte din domeniul privat al comunei Marculesti,
este situat in intravilanul comunei, avand urmatoarele elemente de identificare:

Nr. | Bunul care se Suprafata | Vecinatati Categoria | Situatie
crt | concesioneaza | ( mp) de folosinta | juridica
1. | Teren N -De 266/ 1; Domeniul
intravilan, situat | 949 mp S _ strada Curti - privat al.
in tarlaua 266, Independentei; constructii | comunet
lot nr. 74, strada Marculesti,
Independentei E - Nr. cadastral 21433; Cartea
nr. 20 V —lot nr. 75 ( domeniul funciard nr.
privat al comunei 22429, nr.
Marculesti ) cadastral
22429

Echipamente tehnico — edilitare:
- existd posibilitatea de racordare la reteaua de alimentare cu energie electrica si la
reteaua de alimentare cu apd. Reteaua de canalizare este executatd, dar nu a fost data inca
in functiune. Nu existd gaze naturale.
Accesul in aceasta zona : - rutier, strazile sunt asfaltate.

1.2. Destinatia bunului care fac obiectul concesiunii

Investitia care se va realiza si exploata de concesionar va avea destinatia — locuinta
cat si spatii construite asociate acesteia, in conformitate cu documentatia de urbanism
aprobatd pentru aceste zone.




Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire si de a incepe executia
constructiei in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a
terenului.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace
a bunului care face obiectul concesiunii
Prin concesionarea terenului se urmareste:

- punerea in valoare a cadrului natural existent si o mai buna exploatare a
potentialului zonei, ca zona de locuit;

- punerea la dispozitia comunitatii locale a terenurilor in vederea construirii unor
locuinte si spatii contruite asociate acestora, avand in vedere ca zona Lunca — in
care se afla doua terenuri cuprinde aproximativ 96 de loturi si a fost lotizata in
vederea atribuirii acestora pentru construirea de locuinte iar cel de al treilea teren
se afla tot in zona de locuinte;

- obtinerea de venituri suplimentare la bugetul comunei Marculesti, prin incasarea
redeventei si a altor impozite si taxe locale stabilite: impozit / taxa pe teren,
impozitul pe constructii, taxa eliberare autorizatie de construire;

- evitarea degradarii acestor terenuri prin transformarea lor in platforma de
depozitare a resturilor menajere;

- prin realizarea investitiei propuse — casd de locuit §i spatii construite asociate
acesteia — nu vor fi afectate conditiile de mediu;

2. Conditii generale ale concesiunii

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii ( regimul
bunurilor proprii)

La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a).bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatad. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b). bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privatd raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derularii contractului de concesiune, cad in sarcina concesionarului, motiv
pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare,
pe care are obligatia sa le respecte.
Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si / sau aplicarea de catre
factorii interesati de amenzi contraventionale.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

Investitiile ce se vor realiza si exploata de concesionar vor avea destinatia - locuinta
si spatii construite asociate acestora, in conformitate cu documentatiile urbanistice, ale
certificatului de urbanism si cu obiectivele concedentului.



2.4.Interdictia subconcesionarii bunului concesionat / posibilitatea subconcesionarii,
dupa caz

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu
poate subconcesiona terenul iar in acest sens se va prevede o clauza in contractul de
concesiune.

2.5.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune,
concesionarul nu poate Inchiria terenul iar in acest sens se va prevede o clauza in
contractul de concesiune.

2.6. Durata concesiunii
Terenul se concesioneaza pe o perioada de 49 de ani.
7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

S-a procedat la evaluarea acestor terenuri de catre un expert autorizat, pretul de
pornire stabilit, conform raportului de evaluare Intocmit fiind de 0,67 lei / mp / an.

Modalitatea de plata a redeventei, datoratd de concesionar, cat si clauzele pentru
respectarea obligatiilor de platd vor fi stabilite prin contractul de concesiune.

Redeventa va fi indexata anual, cu rata inflatiei comunicata de Institutul National de
Statistica, pentru ultimele 12 luni anterioare datei la care se efectueaza plata redeventei.

Redeventa se plateste anual, pana la data de 31 decembrie.

Neplata la termen a redeventei conduce la penalititi zilnice de 0,1% din cuantumul
redeventei neachitat in termen, incepidnd cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator
garantia de participare, reprezentand 10 % din valoarea redeventei minime anuale
stabilite, respectiv 64 lei.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 10 zile lucrdtoare de la
desemnarea ofertantului castigator.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a). — daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b). — in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile
calendaristice de la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei
sale, pentru semnarea contractului de concesiune;

Garantiile se pot depune la:
- casieria organizatorului;
- la Trezorerie Slobozia, prin ordin de plata in cont nr. RO59TREZ3915006XXX002205
In vederea participarii la licitatie, fiecare ofertant va achita urmatoarele taxe:
- contravaloarea documentatiei de atribuire = 25 lei;
- taxa de participare la licitatie = 100 lei;



2.9. Conditii speciale impuse de natura bunului care face obiectul concesiunii

Pentru terenul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii
speciale, cum ar fi protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, etc., acestea
nu se afla in interiorul unei arii protejate, nu se incadreaza in infrastructura sistemului
national de aparare iar pentru terenul respectiv nu sunt conditii impuse de acordurile si
conventiile internationale la care Romania este parte.

3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrald a
datoriile pe care le au fatd de bugetul local al comunei Marculesti, achitarea contravalorii
documentatiei de licitatie, a garantiei de participare si a taxei de participare la licitatie si
prezentarea tuturor documentelor asa cum au fost solicitate in capitolul al IV — lea din
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire.
Nu poate participa la licitatie o persoand juridicd care este in stare de insolventa,
faliment sau lichidare.
Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile calendaristice de la data
depunerii acesteia.
Redeventa oferita va fi egala sau mai mare decat nivelul minim aprobat.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

a). Contractul de concesiune inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost
incheiat, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevazute de lege.

In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleaza in conditiile
stabilite initial.

b). Concedentul poate denunta unilateral contractul de concesiune in cazul in care
interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata.

In situatia prevazuta mai sus, concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceasta masura.

Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate concesionarului si modul de plata
a acestora. In caz de dezacord, acestea se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriala se afla sediul concedentului, daca partile nu stabilesc altfel.
¢). In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau al incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este
indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului
sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile
nu stabilesc altfel.
d).In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la lit. d).
e)In situatia in care concesionarul nu isi indeplineste obligatia de a obtine autorizatia de
construire si de a incepe executia constructiei ( locuinta si spatii construite asociate
acesteia ) in termen de de cel mult un an de la data obfinerii actului de concesionare a
terenului, contractul de concesiune se reziliaza de drept, fara nici o notificare prealabila
in acest sens.

f) Contractul de concesiune inceteaza prin consolidare, daca terenul si constructia devin
proprietatea aceleiasi persoane.



Cap. al IV —lea : Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

I.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
2.0fertele se redacteaza in limba romana.
3.Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
4.Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, data
st ora licitatiei si ,, A nu se deschide inainte de data, ora ”
Plicul exterior va contine:

I). Documente pentru persoane fizice:
a)- o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari( formulare nr. 2 si nr. 3 );
b)- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:
1. Copie dupa actul de identitate, valabil la data desfasurarii licitatiei;
2. imputernicire autentificata la notar de participare In numele persoanei fizice (original)
+ copie dupa actul de identitate al imputernicitului, daca este cazul;
3.Certificat fiscal privind achitarea datoriilor la bugetul local al comunei Marculesti,
valabil la data depunerii ofertei, in original;
4.Declaratia privind indeplinirea criteriului privind capacitatea economico- financiara (
formularul nr. 5)
5.Declaratia privind indeplinirea criteriului privind protectia mediului ( formularul nr.6 )
6.Declaratia privind indeplinirea criteriului privind conditiile specifice impuse de natura
bunului concesionat ( formular nr. 7 )
c)-acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:

- dovada achitarii documentatiei de atribuire ( chitantd sau ordin de plata )- copie

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie ( chitanta sau ordin de platd — copie

- dovada achitarii taxei de participare la licitatie ( chitanta sau ordin de platd ) - copie

. ID.Documente pentru persoane juridice:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari ( formularele nr. 2 si nr. 3 );

b)acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

1. actul constitutiv/ statut / contract al societdtii — copie semnata olograf de catre ofertant,
pe fiecare fila, pentru conformitate cu originalul ;

2.certificatul de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comerfului — copie semnata
olograf de catre ofertant, pe fiecare fila, pentru conformitate cu originalul;

3.certificatul constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului, valabil la data
depunerii ofertei si precum si la data desfasurarii licitatiei,original sau copie legalizata la
notar.

4.certificat de atestare fiscala care sd ateste ca societatea nu are datorii catre bugetul
local al comunei Marculesti, valabil la data depunerii ofertei — original ;

5. Declaratia pe propria raspundere ca persoana juridica nu se afld in stare de insolventa,
faliment sau lichidare ( formularul nr. 4 )

6.Declaratia privind indeplinirea criteriului privind capacitatea economico- financiara (
formularul nr. 5)

7.Declaratia privind indeplinirea criteriului privind protectia mediului ( formularul nr.6 )
8.Declaratia privind indeplinirea criteriului privind conditiile specifice impuse de natura
bunului concesionat ( formular nr. 7 )




9. Daca la licitatie participa, in numele persoanei juridice, o altd persoand decat
reprezentantul legal al acesteia, se va depune si Imputernicire autentificatd la notariat, in
original, pentru reprezentantul persoanei juridice si copie act de identitate al
imputernicitului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:

-dovada achitarii documentatiei de atribuire ( chitanta sau ordin de plata )- copie

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie ( chitanta sau ordin de platd)— copie

- dovada achitarii taxei de participare la licitatie ( chitanta sau ordin de plata ) - copie
5.Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

6.0ferta va fi depusa intr-un numar de doud exemplare ( un exemplar original §i un
exemplar copie, acesta din urma va ramane sigilat la dosarul concesiunii ). Fiecare
exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

7.Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

8.Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de concedent. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile
calendaristice de la data depunerii acesteia.

9.Persoana interesatda are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

11.0ferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei - limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

12.Continutul ofertelor trebuie sd ramand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de confinutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

13.0rganizatorul licitatiei are dreptul s descalifice orice oferta care nu indeplineste
cumulativ, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate.

14.Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

15.Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune interese de catre partea in
culpa.

CAP. al V -lea. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire
aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
a) cel mai mare nivel al redeventei — ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40
% din punctajul total —respectiv 40 p;

Punctajul se acorda astfel:
1. Ofertantul care a oferit cel mai mare nivel al redeventei va obtine 40 puncte.
2. Pentru ceilalti ofertanti, punctajul acordat la acest criteriu se va determina prin
aplicarea urmatoarei formule:
¢ = ( b x40 puncte ) / a, unde:
a- Cel mai mare nivel al redeventei oferite de catre un participant la licitatie;
b- Redeventa oferita de catre participantul pentru care se calculeaza punctajul;
c- Punctajul obtinut;



b) capacitatea economico - financiara a ofertantilor - ponderea acestui criteriu de
atribuire este de 30 % din punctajul total —respectiv 30 p;
Punctajul se acorda astfel:

- Pentru depunerea declaratiei pe propria raspundere ca dispune de resurse financiare
pentru 1 an de derulare a contractului de concesiune, raportat la nivelul redeventei
oferite - 30 puncte

- Pentru nedepunerea declaratiei pe propria raspundere ca dispune de resurse financiare
pentru 1 an de derulare a contractului de concesiune, raportat la nivelul redeventei
oferite - 0 puncte

¢) protectia mediului inconjurator - ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20
% din punctajul total —respectiv 20 p;
Punctajul se acorda astfel:

- pentru depunerea declaratiei pe propria raspundere ca nu va utiliza terenul care face
obiectul concesionarii pentru depozitarea deseurilor din categoria celor periculoase,
toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din toaletarea pomilor sau
curatarea, Intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice
care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar — veterinare
sau de autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice alta naturd — 20 puncte

- pentru nedepunerea declaratiei pe propria raspundere mentionatd in alineatul anterior
— 0 puncte
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - ponderea acestui
criteriu de atribuire este de 10 % din punctajul total —respectiv 10 p;

Punctajul se acorda astfel:

- pentru depunerea declaratiei pe propria raspundere privind obligativitatea utilizarii
terenului care face obiectul contractului de concesiune numai pentru destinatia pentru
care a fost concesionat, respectiv edificarea de locuintd si spatii construite asociate
acesteia — 10 puncte

- pentru nedepunerea declaratiei pe propria raspundere mengionatd in alineatul anterior
— 0 puncte

Cap. VI Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

1. Impotriva licitatiei, pana la momentul adjudecarii, se va putea face contestatie, de
catre orice persoand interesata, la Judecatoria Slobozia.
2. Contestatia suspenda desfasurarea licitatiei pana la solutionarea sa definitiva.

Cap. VII. Informatii referitoare la clauzele contractuale ( contract de concesiune )

I. Partile contractante
Intre U.A.T Comuna Marculesti, cu sediul in comuna Marculesti, judetul Ialomita, cod
fiscal 17541604, reprezentat prin domnul Ciriblan Romeo Sorin, avand functia de primar al
comunei Marculesti, in calitate de concedent, pe de o parte, si
, cu domiciliul in

localitatea ,strada ,
nr. , bl. ,
sC. ,et. ,ap. ,judetul ,identificat prin B.I. /
C.I. seria , . , CNP ,
in calitate de concesionar, pe de alta parte, la data de la sediul

concedentului, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.



I1. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. ( 1 ) Obiectul contractului de concesiune il constituie preluarea in concesiune a
terenului situat in intravilanul comunei Marculesti, judetul Ialomita, in

, Inscris in
cartea funciara nr. a comunei Marculesti, avand urmatoarele vecinatati:

<mwnZ

in conformitate cu obiectivele concedentului.
( 2 ) Obiectivele concedentului sunt: - concesionarea terenului in vederea realizarii unei
locuinte si spatii construite asociate acestora;

II1. Termenul

Art. 2. Durata concesiunii este de 49 de ani, incepand de la data de

IV. Redeventa si modalitatile de plata a redeventei

Art. 3. Redeventa este de lei / mp / an, respectiv in total suma de
lei / an.

Art. 4. ( 1 ) Plata redeventei se face la casieria concedentului sau in contul

RO8S9TREZ39121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Slobozia.

( 2 ) Redeventa datoratda de concesionar se indexeaza la 1 ianuarie al fiecarui an cu indicele

de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul precedent.

( 3) Redeventa se plateste anual, pana la data de 31 decembrie.

( 4 )Neplata redeventei conduce la penalitati zilnice de 0,1% din valoarea redeventei

neachitate in termen.

V. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului

Art. 5. ( 1 ) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunul ce fac obiectul contractului de concesiune.

( 2 ) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.

( 3 ) Concesionarul poate instraina investitia, situatie in care dreptul de concesiune asupra
bunului va fi preluat de catre noul proprietar, incheindu-se un nou contract de concesiune cu
acesta din urma, redeventa ramanand aceeasi, indexata cu nivelul inflatiei.

( 4 ) In caz de deces al concesionarului, investitia realizata se transmite mostenitorilor,
acestia preluand toate obligatiile asumate de catre acesta. Si in aceasta situatie se va incheia
un nou contract de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6. (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul
de realizare a investitiilor, respectiv locuinta si spatii construite asociate acestora.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.



( 3 ) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.
(4) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concedentul are dreptul
sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionarului
incheierea contractului de vanzare-cumparare cu privire la aceste bunuri. In termen de 30 de
zile calendaristice, concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea
decaderii.

VI. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

Art. 7. ( 1) Concesionarul are obligatia sa respecte intocmai prevederile din oferta ce a stat
la baza adjudecarii licitatiei.
( 2) Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire si de a incepe executia
constructiei ( locuinta si spatii construite asociate acestora ) in termen de de cel mult un an
de la data obtinerii actului de concesionare a terenului, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului, fara nici o notificare prealabila in acest sens.
( 3 ) Concesionarul are obligatia sa realizeze lucrarile de investitii in conformitate cu caietul
de sarcini si numai in baza autorizatiei de construire eliberata de catre Consiliul local al
comunei Marculesti si a altor avize si acorduri, conform prevederilor Legii nr. 50 / 1991, cu
modificarile si completarile ulterioare.
( 4 ) Concesionarul are obligatia sa obtina toate avizele si acordurile legale pentru realizarea
constructiei si exploatarea obiectivului dupa punerea in functiune( protectia mediului, etc).
( 5 ) Concesionarul are obligatia sa execute din fondurile sale lucrarile de racordare la
retelele tehnico — edilitare din zona si sa obtina acordul detinatorilor. Eventualele solutii
alternative adoptate prin proiect ( alimentare cu apa, canalizare, surse de incalzire, etc ) se
executa pe cheltuiala exclusiva a concesionarului.
( 6 ) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct, pe riscul si raspunderea sa,
bunurile care fac obiectul concesiunii.
( 7 ) Concesionarul nu poate subconcesiona si nici Inchiria bunul ce face obiectul
concesiunii.
( 8 ) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa in termenul stabilit. Neplata
redeventei conduce la penalitati zilnice de 0,1% din valoarea redeventei neachitate.
( 9 ) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.
( 10 ) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune,
fara a putea solicita incetarea acestuia.
( 11 ) Concesionarul are obligatia sa se prezinte la Consiliul local al comunei Marculesti ori
de cate ori este solicitat si sa anunte, in termen de 30 de zile, orice schimbare a domiciliului.

Obligatiile concedentului

Art. 8. (1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

( 2 ) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute expres de lege.

( 3 ) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.



VII. Incetarea contractului de concesiune
Art. 9. ( 1 ) Contractul de concesiune inceteaza de drept la expirarea duratei stabilite in
contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in
conditiile prevazute de lege.
( 2) In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleaza in conditiile stabilite
initial.
Art. 10 ( 1) In cazul in care interesul national sau local o impune, contractul de concesiune
inceteaza prin denuntarea unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina acestuia.
( 2 ) Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.
( 3 ) Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate concesionarului si modul de plata a
acestora. In caz de dezacord, acestea se stabilesc de catre instanta de judecata in a carei raza
teritoriala se afla sediul concedentului, daca partile nu stabilesc altfel.
Art. 11 In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau al incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este
indreptatita sa solicite instantei de judecata in a carei raza teritoriala se afla sediul
concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri,
daca partile nu stabilesc altfel.
Art. 12. ( 1) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.
( 2 ) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (1).
Art. 13. In situatia in care concesionarul nu isi indeplineste obligatia de a incepe executia
constructiei ( locuinta si spatii construite asociate acesteia ) in termen de de cel mult un an de
la data obtinerii actului de concesionare a terenului, contractul de concesiune se reziliaza de
drept, fara nici o notificare prealabila in acest sens.

Art.14. Contractul de concesiune inceteaza prin consolidare, daca terenul si constructia devin
proprietatea aceleiasi persoane.

VIII. Raspunderea contractuala

Art. 15 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

IX. Litigii

Art. 16. ( 1) In caz de litigiu partile vor incerca solutionarea in mod amiabil a acestuia.

(2) In cazul in care nu se reuseste solutionarea in mod amiabil a litigiului, partile convin ca
acesta sa fie solutionat de instantele judecatoresti competente.

( 3 ) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile ulterioare.



X. Definitii

Art. 17. ( 1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau
cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

( 2 ) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

XI. DISPOZITII FINALE

Art. 18. ( 1 ) Modificarea sau adaptarea prezentului contract se va face numai cu acordul
partilor, cu exceptiile prevazute.

(2) Procesul verbal de predare — primire face parte integranta din prezentul contract.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat astazi, , in 2 ( doua )
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Concedent, Concesionar,
U.A.T Comuna Marculesti,




Cap al VIII — lea: Formulare
Formularul nr. 1
OFERTA

In vederea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului situat in intravilanul
comunei Marculesti, judetul Ialomita, in

b

in suprafata de mp, nr. cadastral , Inscris in cartea funciard nr.
a comunei Marculesti, avand urmatoarele vecinatati: N —
;S — ;
E - ; V- ,
licitatie publica ce se desfasoara la data de ,

1. Subsemnatul, , cu domiciliul in
localitatea ,Str. ,BL. ,
nr. , SC. , etaj , ap. , judetul Jegitimat cu C.I. /
B.I. seria , Ir. , eliberat / a la data de de
catre , CNP ,

2.Subscrisa cu sediul social in
localitatea , strada
bl. , SC. , etaj , ap Jjudetul , / inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului sub nr. , avand C.U.I

reprezentatd de catre domnul / doamna
, cu domiciliul in localitatea

, strada bl. ,
sC. , etaj , ap____, judetul , avand CNP,
, legitimat cu B.I. / C.. seria nr eliberat de
, la data de , In calitate de reprezentant
legal,
3. Prin imputernicit domiciliat
in localitatea , strada
bl. , SC. , etaj , ap , judetul , avand
CNP , legitimat cu B.I. / C.I. seria nr eliberat
de , la data de

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea prevazuta de lege pentru declaratiile
nesincere, ca am luat cunostinta si ma oblig sa respect conditiile stabilite prin Hotararea
Consiliului local al comunei Marculesti nr. din si a
documentatiei de atribuire a contractelor de concesiune avand ca obiect terenul,
proprietate privata a comunei Marculesti, situat in intravilanul comunei Marculesti, mai
sus mentionat.

Declar pe propria raspundere ca imi mentin prezenta ofertd pe o perioada de 90 de
zile calendaristice de la data depunerii acesteia.

Pretul oferit este de lei / mp / an.

DATA, OFERTANT,
SEMNATURA, LS




Formularul nr. 2

OFERTANTUL

( denumirea / numele si prenumele)

FISA CU INFORMATII

la licitatia publicd in vederea concesionarii terenului situat in intravilanul comunei Marculesti,
judetul Ialomita, strada

nr. . insuprafatade  mp, nr. cadastral , Inscris in cartea funciara

n. = a comunei Marculesti, avand urmatoarele vecinatati: N -
;S - ;

E - 7 V - )

licitatie publica ce se desfasoara la data de ,

1.Denumirea / Numele §i prenumele:..........ccoovviieiiiiiiieiiiinieciieceeesee e

2.C0AUL TISCAL 7/ CIN P et e e e e e e e e e aaaa e

3.Sediul central / DOMUICIIIUL .......ueeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeaeeeeeeeeeeeeeeeeeneeene

4. Telefon ....eeeeeeeeeeeee FAX e €MAll..eeeeeeeeeeeeeeeeeee,

S.Numar finregistrare la Registrul Comertului ( pentru persoanele juridice )
6.Act de identitate ( seria, nr. data eliberarii, pentru persoanele fizice )..........cccceeeeuvennnne
7.0biectul de activitate ( pentru persoanele JuridiCe ).......cceecveerverireriienieenieeeiieenie e
8.Birourile filialelor / sucursalelor, dacd este cazul, pentru persoanele juridice — adresele
complete, tel / fax, certificatele inmatriculare / inregistrare

9.Reprezentant legal persoana juridica ( nume si prenume, CNP, domiciliu, seria si nr act de
TACIEILALE )..eeeivieieiie ettt ettt e et e et e e e te e e et e e e eareeeeaseeeeaseeenseeesnaeesnnneas

Data, Ofertant,




Formularul nr.3

Declaratie de participare la licitatie

I.Subsemnatul / Subsemnata / Subscrisa , ofertant
/ imputernicit al , participant la licitatia
publica din data de , avand ca obiect concesionarea terenului situat in

intravilanul comunei Marculesti, judetul lalomita,

in suprafata de mp, nr. cadastral , inscris in cartea funciara
nr. a comunei Marculesti, organizatda de catre COMUNA
MARCULESTI, in calitate de proprietar, certific prin prezenta ci informatiile continute
sunt adevarate si complete din toate punctele de vedere.

I1.Certific, prin prezenta, in numele , urmatoarele:

1. am citit si am Inteles continutul prezentului certificat;

2. consimt descalificarea mea de la procedura de licitatie in conditiile in care cele
declarate se dovedesc a fi neadevarate si / sau incomplete in orice privinta;

3. fiecare semnatura prezenta pe acest document reprezintd persoana desemnatd sa
inainteze oferta de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de oferta;

4. 1n sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege orice persoana fizica,
alta decat ofertantul in numele caruia formuldm prezentul certificat, care oferteaza
in cadrul aceleiasi proceduri de licitatie, sau ar putea oferta, intrunind conditiile de
participare;

5. oferta prezentatd a fost conceputa si formulatd in mod independent fata de oricare
concurent, fard a exista consultdri, comunicari, Infelegeri sau aranjamente cu
acestia;

6. oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri Intre concurenti in
ceea ce priveste preturile, intentia de a oferta sau nu la respectiva procedurad sau
intentia de a include in respectiva ofertd elemente care, prin natura lor, nu au
legatura cu obiectul respectivei proceduri;

7. detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, nici unui
concurent inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntate de
proprietar;

II1.Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar ca cele consemnate
in prezentul certificat sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.

Detalii despre ofertant:

Numele si prenumele ofertantului
Adresa

Adresa de corespondenta ( daca este diferitd de adresa de domiciliu )

Telefon / fax
Data completarii

Ofertant,




Formularul nr. 4

Declaratie pe propria raspundere

Subsemnatul/Subsemnata ..., 1dentificat/identificatd cu

actul de identitate seria ............ ,Or ................., eliberat de ......................... la data de
.................. , cu domiciliul in localitatea e ———————— e str.
................................................. Nr. .eeeee. bl iy SC. v, AP e,
sectorul/judetul .................oooooeiiiiio, @VANd CNPLc in calitate
de reprezentant legal al .............................................., cu sediul social in localitatea
, strada
bl. , SC. , etaj , ap judetul , / inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului sub nr. , avand C.U.I

declar pe propria raspundere, sub sanctiunile
prevazute de legea penald pentru declaratiile nesincere, ca persoana
juridica nu se afla in stare de insolventd, faliment sau
lichidare.

Data, Reprezentant Legal,
Nume si prenume
Semnatura



Formularul nr. 5

OFERTANTUL

( denumirea / numele si prenumele)

DECLARATIE

A

Subsemnatul(a) / SUDSCIISA......cccciiiiiiiiiiiie ettt e sae e e senens , In
calitate de ofertant la licitatia publici organizati de COMUNA MARCULESTI, la data de
, in vederea concesionarii terenului situat In intravilanul comunei

Marculesti, judetul Ialomita, strada

nr. , in suprafata de mp, nr. cadastral , inscris in cartea funciara
nr. a comunei Marculesti, avand urmadtoarele vecinatati: N -

;S - ;
E - 3V — ’

declar pe propria raspundere ca dispun de resursele financiare necesare pentru 1 an de
derulare a contractului de concesiune, raportat la nivelul redeventei oferite.
In cazul neachitirii redeventei din culpa proprie, inteleg sa suport consecintele previzute in
documentatia de atribuire cu privire la acest aspect.
Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data, Ofertant,

(semnatura autorizata )



Formularul nr. 6

OFERTANTUL

( denumirea / numele si prenumele)

DECLARATIE

Subsemnatul(a) / SUDSCIISA......cccciiiiiiiiiiie ettt sae e e esenens , In
calitate de ofertant la licitatia publici organizati de COMUNA MARCULESTI, la data de
, in vederea concesionarii terenului situat in intravilanul comunei

Marculesti, judetul Ialomita, strada

nr. , in suprafata de mp, nr. cadastral , inscris in cartea funciara
nr. a comunei Marculesti, avand urmadtoarele vecinatati: N -

;S — ;
E - 3V — ’

declar pe propria raspundere ca nu voi utiliza terenul care face obiectul concesionarii
pentru depozitarea deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere,
provenite din constructii, din toaletarea pomilor sau curatarea, intretinerea spatiilor verzi
ori provenite din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale
autorizate de directiile sanitar — veterinare sau de autorititile de mediu, precum si a
deseurilor de orice alta natura.
Ma angajez sa respect regulile obligatorii referitoare la conditiile de mediu,
previzute in documentatia de atribuire.

Inteleg ca in cazul 1n care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data, Ofertant,

(semnatura autorizata )



Formularul nr. 7

OFERTANTUL

( denumirea / numele si prenumele)

DECLARATIE

Subsemnatul(a) / SUDSCIISA......cccciiiiiiiiiiie ettt sae e seenens , In
calitate de ofertant la licitatia publici organizati de COMUNA MARCULESTI, la data de
, in vederea concesionarii terenului situat in intravilanul comunei

Marculesti, judetul Ialomita, strada

nr. , in suprafata de mp, nr. cadastral , inscris in cartea funciara
nr. a comunei Marculesti, avand urmadtoarele vecinatati: N -

;S — ;
E - 3V — ’

declar pe propria raspundere ca voi utiliza terenul care face obiectul contractului de
concesiune numai pentru destinatia pentru care a fost concesionat, respectiv edificarea de
locuinta si spatii construite asociate acesteia, in conditiile stabilite in documentatia de
atribuire.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data, Ofertant,

(semnatura autorizata )

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
NEDELCU - MARCU ADELINA DAVIDESCU STEFANIA - FELICIA



ROMANIA Anexa nr. 2 la Hotararea nr. 71 din 28.12.2022
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MARCULESTI

ELEMENTE DE IDENTIFICARE
A TERENURILOR CARE URMEAZA A SE CONCESIONA

Nr. | Bunul care se Suprafata | Vecinatati Categoria | Situatie
crt | concesioneaza | ( mp) de folosinta | juridica
1. | Teren N -De 266/ 1; Domeniul
intravilan, situat 942 mp S _ strada Curti - privat al.
in tarlaua 260, Independentei; constructii | comunet
lot nr. 74, strada ‘ Marculesti,
Independentei E - Nr. cadastral 21433; Cartea
nr. 20 V —lot nr. 75 ( domeniul funciara nr.
privat al comunei 22429, nr.
Marculesti ) cadastral
22429
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,

NEDELCU - MARCU ADELINA DAVIDESCU STEFANIA - FELICIA







